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前言 
 

 
        去年，我将RICS可持续发展报告描述为我们

行业的唤醒服务，因为可持续发展方面的进展滞

后于实际要求。即便如此，我还是表示，如果我

们致力于全心全意地追求2050年净零排放目标，

我相信这一目标仍然是可以实现的。 

 
        今年的报告表明，这样的承诺仍然是缺失的。

因此在接下来的一年里，我们将展示一幅喜忧参

半但令人印象深刻的景象。 

         

        尽管速度比前几年慢，但人们对绿色房地产

的需求持续增长；对气候韧性下新型建筑的需求

接受程度则反映出不同地区受气候变化的影响各

异。 

 
        发达国家相对自满，尽管它们为应对气候危

机的付出并不成比例，而中东和非洲国家已经更

加意识到并计划应对气候变化的后果。 

 

        自满也可以从以下方面看出，虽然越来越多

的建筑项目正在测量隐含碳，但对许多人来说，

这似乎并没有显著影响材料和构件的选择。 

 

        碳测量本身并不是目的，需要更加紧迫地将

这些数据转化为可操作的、可付诸行动的洞察力！ 

 

 

 

蒂娜·帕耶  (Tina Paillet) 

RICS 主席  
 
        显然需要更多地了解碳测量的目的：约40%

的受访者表示，缺乏理解和相关技能是采纳更

环保实践的制约因素。即便如此，越来越多的

监管和客户需求正在推动行业走上这条道路。

因此，我们必须解决的问题是，需要什么来缓

解这一过程？ 

        可信的政策干预至关重要。监管被视为推动

绿色房地产投资的主要因素，同时也对建设行

业的实践产生影响。RICS将始终主张有效的监

管，并推广项目和数据的通用标准，以简化跨

司法管辖区的工作，确保公平的竞争环境。 
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        这些标准包括最新版建筑环境全生命周期

碳评估 (WLCA) 、 国际成本管理标准(ICMS) 和 

建筑环境碳数据库 (BECD)。 

 

        可能还需要支撑政策、政府激励措施和补

贴来支持本行业。 

 

        尽管人们普遍认为存在绿色溢价，但财政

限制仍然被视为是采纳更可持续实践的最大障

碍。因此，目标明确的财政支持可以帮助公司

向更环保的商业实践过渡。 

 

        作为一个行业，且作为RICS这样的领先机

构，我们还必须解决世界各地在教育和技能方

面的差距。测量师需要能够就可持续性问题提

供建议，提供熟练的评估、专业性的建议和可

实施的见解。 

 

 

        在此背景下，专业机构和行业团体必须优先

考虑所收集数据的教育、培训和互操作性，以

整体性地并且在产品层面提高可持续发展技能

和知识。 

 

        高成本和缺乏低碳材料、产品和构件的数据

仍然是绊脚石。更好的信息，包括来自现实世

界的例子，可以为采纳更环保的实践和产品提

供信心。 

 

        改变可能很困难，但拖延的时间越长就越困

难。我们正朝着正确的方向前进，但必须加快

步伐，避免达到气候临界点。有这种紧迫性，

我们可以减轻环境破坏，更好地控制后果。 
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https://www.rics.org/profession-standards/rics-standards-and-guidance/sector-standards/construction-standards/whole-life-carbon-assessment
https://www.rics.org/profession-standards/rics-standards-and-guidance/sector-standards/construction-standards/whole-life-carbon-assessment
https://www.rics.org/profession-standards/rics-standards-and-guidance/sector-standards/construction-standards/whole-life-carbon-assessment
https://icms-coalition.org/
https://www.becd.co.uk/
https://www.becd.co.uk/
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概述  
 

        2024年第二季度，RICS全球商业地产行业调研

(GCPM) 和 全球建设行业调研 (GCM) 收集了来自32个

不同国家的4000多份回复，这些建筑环境领域的专业

人士对可持续发展的关键问题给予了专业意见。 

 

        这些数据突显了一些积极的进展，例如对绿色房

地产的需求不断上升。绿色建筑的租金和价格高于可

比的非可持续资产，因此对绿色资产需求的增加似乎

正在影响市场价值。 

 

        然而，尽管气候影响对建筑环境造成了重大风险，

但对于全球的居住者和投资者来说，房地产对极端天

气的抵御能力仅被认为是一般重要的。也就是说，区

域环境和差异似乎在市场参与者如何优先考虑韧性和

适应方面发挥着关键作用。 

 

        反馈表明，建设行业在测量碳排放方面进展有限。

此外，全球很大一部分项目没有评估对生物多样性的

影响。 

 

        参与调研的专业人士帮助查明了阻碍建设行业采纳

可持续实践的关键障碍。 

 

        绿色建筑方法和可持续材料的高昂初始成本被     

大多数人视为最大的障碍。技能短缺、知识差距和

专业人员培训不足也是主要障碍。 

 

        需要采取更全面和决定性的行动，以确保在

建筑环境领域优先考虑可持续性。 

 

        政策制定者必须通过制定与国家气候承诺相一

致的行业特定目标来明确立场。 

 

        强制实施隐含碳评估，并鼓励采纳全球性标 

准，如当前版本的RICS建筑环境全生命周期碳评估 

(WLCA) ，可能会导致整个行业的行为转变，帮助

碳测量和减排完全融入建设行业实践。 

 

        此外，行业和政策制定者必须优先考虑与可 

持续实践相关的教育和培训计划，重点是培养建

筑环境领域专业人员的能力。 

 

        行业利益相关方之间的合作对于识别现有障

碍、挑战、以及最终可能的解决方案和可扩展的

行动至关重要，这将促进建筑环境行业的脱碳，

并增强行业气候韧性。
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https://www.rics.org/news-insights/market-surveys/global-commercial-property-monitors
https://www.rics.org/news-insights/market-surveys/global-commercial-property-monitors
https://www.rics.org/news-insights/market-surveys/global-construction-monitor
https://www.rics.org/profession-standards/rics-standards-and-guidance/sector-standards/construction-standards/whole-life-carbon-assessment
https://www.rics.org/profession-standards/rics-standards-and-guidance/sector-standards/construction-standards/whole-life-carbon-assessment
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全球商业地产行业  
RICS 调研表明，使用者和投资者对绿色建筑的兴趣有所增加 

        RICS可持续建筑指数是衡量使用者和投资者对绿色建筑需求的指标。在此背景下，绿色建筑是一个

总括性术语，指的是节能高效、具备低碳性能、且在国际上各种专业绿色建筑认证中获得高评级的建

筑。 

        本指标的净余额为+41，揭示了应对气候变化，适应性强的房地产资产其需求正在增长。净余额

是通过报告中提及需求增长的受访者份额减去报告中提及需求下降的受访者份额计算得出的。净余额

为正表示需求增长，而净余额为负表示需求下降。 

        此前，2023年、2022年和2021年均保持正净余额，分别对应为+44、+48和+55。尽管过去四年的读

数呈略微下降趋势，但正的净余额仍表明对可持续商业地产类的资产需求持续增长（图1）。 

 
 

 

 2021                 2022                  2023                  2024 
 

图 1: RICS可持续建筑指数 
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        调研涵盖的所有地区都报告了需求的回升。与过去三年的结果类似，欧洲各地的需求增长似乎领先

于其他地区。欧洲可持续建筑指数为+63。相比之下，该指数在英国为+54，在中东和非洲、亚太地区

（APAC）和美洲均低于+50。 

        在全球范围内，近一半的受访者表示，过去12个月对绿色建筑的需求有所上升。41%的人表示需求

略有上升，而8%的人表示需求增长更为显著。  

        区域调研结果显示，去年几乎所有地区（欧洲、英国、亚太地区以及中东和非洲）约50%或更多比

例的商业地产行业专业人士对可持续建筑资产的使用需求均有所上涨。美洲是唯一的例外，表示需求增

长的受访者比例占34%（图2）。 

        

  

  

  

   

   

 

  

 

 

 

0               20              40              60              80             100 
 

 显著上升    缓和上升          无变化  

 缓和下降      显著下降 

图 2: 在过去的12个月里，使用者对绿色/可持续建筑的需求发生了怎样的变化？ 
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投资者对绿色房地产的需求在欧洲领先，但在美洲滞后 
 

        市场投资方面的调研结果也大致相似。全球约有一半的受访者指出，过去一年投资者对绿色建筑的需

求有所上升。40%的受访者表示投资需求略有增长，而9%的人表示增长更为显著。 

         

        2023 年的可持续报告指出，美洲的投资者对绿色房地产的需求似乎滞后于其他地区。今年的结果

表明，情况没有显著变化（图3）。在整个美洲，36%的受访者表示投资者对绿色建筑的兴趣有所上升。

这一比例低于其他受访地区。55%的美洲受访者表示，过去一年投资者对绿色建筑的兴趣没有变化。这

高于42%的全球平均水平。 

         

        欧洲站在天平的另一端。该地区68%的专业人士表示，在过去12个月里，投资者对绿色建筑的兴趣

有所上升。48%的人表示略有增长，而20%的人认为投资者的兴趣显著上升。 
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 显著上升    缓和上升         无变化  

 缓和下降    显著下降 

图 3: 在过去的12个月里，投资者对绿色/可持续建筑的需求发生了怎样的变化？ 
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受访者比例% 

https://www.rics.org/content/dam/ricsglobal/documents/reports/rics-sustainability-report-2023-final.pdf


 

 

受访者比例% 

 

绿色认证建筑不产生溢价

或者也不会产生棕色折扣  
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接受采访者指出可持续建筑与绿色溢价的相关性 

 
        在去年的可持续发展报告中，很大一部分受访者表示，建筑的可持续性特征对租金和资本价值有相

当大的影响。今年的调研被用来于探索与非绿色或非可持续建筑相比，绿色建筑是否吸引了更高的市场

价值。 

 

        全球范围内，44%的受访者表示，绿色建筑的租金高于可比的非绿色建筑。31%的人认为租金溢价

高达10%，而13%的人认为实际溢价可能更高。即使没有租金溢价，约31%的专业人士表示可能会出现

棕色折扣，即与绿色建筑相比，非绿色或非可持续建筑的租金会降低。25%的受访者认为没有溢价或棕

色折扣（图4）。 

 

        当观察绿色证书对资产价格的影响时，结果略为稳健。在全球范围内，近50%的专业人士认为，绿

色建筑的价格高于可比的非绿色建筑。34%的人表示，这一溢价可能在0%到10%之间，而14%的人认

为更高。30%的受访者表示，绿色建筑没有价格溢价，但不被视为绿色的建筑可以享受棕色折扣。22%

的人表示，没有与可持续建筑相关的溢价或棕色折扣。 

 
 

2% 
    超过20%           22% 

    10% 至 20%  

    最高至10% 

a无溢价但有棕色折扣 

  

 

图 4: 在您所在的地区，与非绿色建筑相比，绿色建筑是否能获得租金溢价或价格溢价？ 
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https://www.rics.org/content/dam/ricsglobal/documents/reports/rics-sustainability-report-2023-final.pdf
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在中东和非洲，64%的受访者指出与绿色建筑相关的价格溢价 

 

        这归因于该地区在应对气候变化和快速城市化带来的挑战时，更加重视在建筑环境领域加强可持

续性考虑，以及不断增强房地产的可持续发展相关性。因此，在该地区越来越多的绿色建筑标准被采

纳，以降低能耗为重点的新建筑法规被不断发展完善。 

 

        在亚太地区，56%的人认为绿色建筑的价格高于可对比的非绿色建筑。欧洲各地的反馈也指出，

该地区平均有50%的受访者表示绿色建筑会产生租金溢价和价格溢价。亚太地区对绿色房地产的日益

重视以及在欧洲地区建筑行业脱碳方面欧盟委员会制定的雄心勃勃的政策都在引导这一趋势。 
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         图 5: 区域细分：在您所在的地区，与非绿色建筑相比，绿色建筑是否能获得租金溢价或价格溢价？ 
  
  

 

 

  

          受访者比例%                                        美洲                          亚太 

  

 

    

 
  中东和非洲 

 

   

 
 

 

租金                 价格 租金                 价格 租金                  价格 

是的，存在溢价 没有溢价，但没有认证的建筑会
有棕色折扣 

绿色认证建筑没有溢价，也没有
棕色折扣 
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https://www.sustainabilitymenews.com/construction/insight-middle-east-leads-the-way-in-creating-sustainable-built-environments
https://www.sustainabilitymenews.com/construction/insight-middle-east-leads-the-way-in-creating-sustainable-built-environments
https://www.rsm.global/insights/navigating-green-horizon-real-estate-response-esg-asia-pacific
https://www.rsm.global/insights/navigating-green-horizon-real-estate-response-esg-asia-pacific
https://energy.ec.europa.eu/topics/energy-efficiency/energy-efficient-buildings/energy-performance-buildings-directive_en
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对全球居住者和投资者来说，应对气候变化的韧性只是一般性重要 

 

        适应气候变化的不利影响并建立韧性能力是当今建筑环境领域面临的最紧迫挑战之一。根据联

合国政府间气候变化专门委员会（IPCC）的数据，预计未来几十年极端天气事件的频率和强度将大幅

增加。这将给人类健康和生活带来压力，也会严重影响建筑环境。 

 

        特别是对投资者来说，气候风险可能导致：保险费增加、资产加速折旧、搁浅资产发生率增加

以及资本成本大幅上升。  

 

        建筑环境行业必须适应气候变化，以应对这些挑战。这包括：采纳积极主动的设计方法来提升

应对极端天气的韧性，评估现有资产的风险，并专注于提供可扩展和可衡量的行动。  

 

        RICS全球商业地产行业调研收集了相关数据，以反映市场参与者对房地产应对极端天气条件和

气候变化不利影响的韧性能力的重视程度（图6）。  
  
 
 

                                   不重要/根本不重要 
 
 
 

                       一般重要 
 
 
 

           至关重要/非常重要

 

     
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

0         10        20        30       40        50        60 
 投资者      居住者  

图 6: 房地产对极端天气条件和气候变化不利影响的韧性能力对居住者和投资者的重要性有多大？ 

 
 

 9 

受访者比例% 

https://www.ipcc.ch/report/ar6/wg2/chapter/summary-for-policymakers/
https://www.ipcc.ch/report/ar6/wg2/chapter/summary-for-policymakers/
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中东和非洲的气候脆弱性似乎正在影响区域成果 

        来自美洲、亚太地区和欧洲的反馈与全球情况一致。

然而，中东和非洲的调研结果尤为特别。在整个地区，

超过40%的接受采访者表示，居住者和投资者将房地产

对极端天气和气候变化的其他不利影响的韧性考虑为一

个至关重要的或非常重要的因素。这一比例明显高于此

类别的全球平均水平。 

        中东和非洲地区被认为受气候变化影响的冲击程

度严重不成比例。世界银行的分析表明，该地区被认为

是最容易受到气候影响的地区之一，如高温、极端天气

事件、水资源减少、干旱和沿海土地侵蚀。这些因素严

重影响着调研结果。 

 
        英国则处于另一端，该地区21%的受访者表示，

对气候变化不利影响的韧性能力对投资者来说至关重

要或非常重要。只有15%的受访者认为这对居住者来

说至关重要。 
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https://carnegieendowment.org/research/2024/06/climate-middle-east-north-africa-vulnerability?lang=en
https://carnegieendowment.org/research/2024/06/climate-middle-east-north-africa-vulnerability?lang=en
https://www.worldbank.org/en/region/mena/brief/climate-and-development-in-the-middle-east-and-north-africa
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客户、利益相关方和顾客的需求被视为环境、社会和公司治理（ESG）投资激增的驱动力 
 

        受访者被要求反馈ESG基金日益普及的驱动因素是什么，这些ESG基金投资于可持续资产的价值

已超过$30万亿。调研结果显示，客户、利益相关方和顾客的需求位居榜首，全球38%的受访者表示

这是主要因素之一。 

         
        政府法规和法律要求是第二大影响因素，全球25%的接受采访者认为这是ESG投资热潮的关键驱

动力。紧随其后的是持续的高能源价格和高昂的建筑成本。监管激励和补贴，以及ESG相关数据、研

究和见解的可用性的增加为列表的末尾，全球只有约10%的受访者认为这些是主要驱动因素。 

 

                                       客户、利益相关方和顾客的需求 

   监管和法律要求（税收，最低能效目标）     

持续增长的能源价格 

持续增长的建筑成本、通货膨胀和利率 

品牌形象和声誉 

                       日益增长的ESG报告要求 

对ESG风险和机遇的认知不断提升 

保险相关的风险和问题 

                        更高的潜在财务回报 

ESG相关数据、研究和见解的可用性正在增加 

 监管激励和补贴 

0                  20                 40 

图 7: 如果ESG因素正在影响投资决策，那么目前推动这一趋势的因素是什么？（受访者被要求选择最多

三个因素） 
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受访者比例% 

https://www.ft.com/partnercontent/london-stock-exchange-group/the-rise-and-rise-of-sustainable-investment.html
https://www.gsi-alliance.org/global-sustainable-investment-review-finds-us30-trillion-invested-in-sustainable-assets/
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持续增长的建筑成本、通货膨胀和利率被视为推动美洲ESG投资的主要因素 

         

        欧洲、亚太地区、英国、中东和非洲的调研结果与全球结果一致，相当一部分比例的接受受访者

（43%至48%不等）认为客户、利益相关者和顾客的需求是ESG投资的关键驱动力之一。 

 

        34%的欧洲受访者认为，监管和法律要求是推动ESG投资热潮的主要因素。选择此选项的比例比

其他任何地区都要高。这可能是对欧盟委员会向可持续经济过渡融资战略的回应，该战略包括一套全

面的措施，增加对可持续技术和企业的投资，以此助推欧洲绿色协议目标的实现。 

 

        在美洲地区，29%的受访者认为持续增长的建筑成本、通货膨胀和利率是主要因素；28%的受访者

认为保险相关风险是主要原因。27%的受访者认为监管和法律要求以及持续增长的能源价格是主要影响

因素。 
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https://finance.ec.europa.eu/publications/strategy-financing-transition-sustainable-economy_en
https://commission.europa.eu/strategy-and-policy/priorities-2019-2024/european-green-deal_en
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全球建设行业 
 
 

立法正在影响建设行业的实践，但需要更有针对性的政策 
 

        根据最新的全球建筑和施工状况报告，建筑和

施工行业的碳排放量处于历史最高水平，这使得行业

无法在2050年前实现净零碳目标。 

 

        需要采取有针对性的政策行动，缩小当前排放

量与未来30年全球存量建筑脱碳之间的差距。全球

建设行业调研用于收集相关数据，以反映政府政策如

何影响行业发展趋势和实践。 

 

        反馈表明，法规似乎确实产生了影响，但 

影响程度有限。 

 

        整体上，全球38%的受访者认为立法对建

设行业的发展趋势和实践产生了高度的或非常

重大的影响（表明政策产生重大影响的比例为

12%）。39%的人表示法规对行业活动仅有适

度影响，而23%的人认为法规的影响微弱或根

本没有影响。 

45 
 

40 
 

35 
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20 
 

15 
 

10 
 

5 
 

0 

  
受访者比例%      

非常重大的影响                高度影响                     适度影响                        微弱影响                       没有影响 

图 8: 在您所在的地区，绿色/可持续建筑的立法和监管要求在多大程度上影响了整个行业的趋势和实践？ 
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https://wedocs.unep.org/bitstream/handle/20.500.11822/45095/global_status_report_buildings_construction_2023.pdf?sequence=3&isAllowed=y
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政府法规正在影响欧洲的建设行业实践 
 

        区域调研结果更加多样化。超过一半的欧洲受访者表示，政府法规对整个行业的趋势和实践产生

了很大的或非常重大的影响。这一比例比此类别其他任何地区都要高。欧盟委员会制定了一套内容广泛

的可持续建筑法规，包括建筑产品的绿色标准、对某些进口商品的碳税以及评估和报告建筑物可持续性

绩效的分级框架，这些政府法规都可能在引导着趋势。 

 

        在英国，40%的受访者认为，立法对整个行业的趋势和做法产生了很大的或非常重大的影响。也

就是说，表示监管影响不大的受访者占比也不少，为42%。其他地区的调研情况也类似，38%至43%

的受访者表示政府政策对该行业的影响不大（图9）。 

 

UK 
 
 

Middle East and Africa 
 

Europe 
 

 

APAC 
 

 

Americas 

 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

受访者比例% 

0                                  20                              40                                  60 

 微弱影响/                    适度影响                    非常重大的影响/  
没有影响                                                                        高度影响  

 

图 9: 区域细分：在您所在的地区，绿色/可持续建筑的立法和监管要求在多大程度上影响了整个行业的趋

势和实践？ 
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英国 

中东和非洲 

欧洲 

亚太 

美洲 

https://ecochain.com/blog/top-7-regulations-in-the-construction-materials-industry-you-should-know-about/#e-book
https://environment.ec.europa.eu/topics/circular-economy/levels_en#:%7E:text=Level%20%28s%29%20provides%20a%20common%20language%20for%20assessing,supporting%20improvements%2C%20from%20design%20to%20end%20of%20life.
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行业内对隐含碳的测量仍然不普遍  

        尽管建筑环境碳排放量占全球碳排放总量的近40%，行业内对各个项目隐含碳排放开展的有

价值评估仍十分有限。 

        在全球范围内，34%的受访者表示，他们从没测量过各个项目的隐含碳。这一比重在过去三年

中稳步下降，但仍然占比很大（图10）。21%的受访专业人士表示，他们会在各个项目中开展碳测

量，并以此作为选择材料和构件的指导。与此同时，全球不到四分之一的受访者表示他们确实测量

了隐含碳，但这并没有显著影响对材料和构件的选择。 

        除此之外，全球22%的接受采访者表示，如果有标准的方法，他们有意愿测量隐含碳。 

 
 
 

受访者比例% 
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我们从不测量隐含碳  我们测量隐含碳，这样    
 做会显著影响材料、系

统和构件的选择 

 我们测量隐含碳，但这  
 样做并不会显著影响材
料、系统和构件的选择 

  如果有标准的方法， 
我们有意愿测量隐含碳 

 

图 10: 目前，您是否测量项目中的隐含碳排放量？如果是，这对材料、系统和构件的选择有多大影响？ 
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https://worldgbc.org/advancing-net-zero/embodied-carbon/
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相当一部分项目没有评估对生物多样性的影响 

        生物多样性的丧失已成为一项全球性的严峻挑战，世界自然基金会（WWF）的预测表明，野生动物

种群数量在过去50年里下降了70%以上。建筑环境被视为主要原因。因此，整个行业的实践务必发生巨

大变化，以阻止物种的加速灭绝。 

        全球建设行业调研用于获取更多数据，以了解设计、规划和管理项目建设时是否考虑了对生物多样

性的影响。全球范围的受访者中，选择最多的选项（占比39%）是只有不到50%的项目考虑了生物多样

性（图11）。27%的受访者表示，他们对50%以上的项目进行了评估，而只有14%的受访者表示对所有

项目进行了评估。 

        英国的调研反馈更正向。该地区22%的受访者表示，他们在所有项目中都衡量了生物多样性，而31%

的受访者表示他们在50%以上的项目中衡量了生物多样化。 

        由于英国最近将生物多样性净收益立法，调研的结果在未来几年有望继续趋向正面。该立法要求开

发商将其场地的生物多样性提高至少10%，并充分减轻开发项目对生物多样性的影响。该立法于2024年

2月成为强制性规定，预计2025年将扩展至包括重大基础设施项目在内的更广泛的项目类型。 

 

 

 

图 11: 当前，在设计、规划和管理项目建设时，多大程度上考虑了对生物多样性的影响？ 
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受访者比例% 
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 100%的项目 
 

u 超过50%的项目                       

 少于50%的项目                         

 不包含任何项目 

https://wwflpr.awsassets.panda.org/downloads/2024-living-planet-report-a-system-in-peril.pdf
https://ww3.rics.org/uk/en/modus/natural-environment/land/biodiversity-net-gain-environment-bank.html
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相当一部分建设行业专业人士正在解决适应和韧性因素 

 

        有趣的是，结果表明建设行业专业人员在他们的项目中对适应和韧性因素给予了一些关注。在全球

范围内，29%的受访者表示，在项目的设计和施工阶段，纳入气候韧性和适应措施非常重要。16%的受访

者则认为这是至关重要的（图12）。 
 

        与此同时，35%的受访者表示，适应和韧性因素一般重要。15%的受访者认为这些因素不重要，而5%

的人表示它们根本不重要。 
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至关重要              非常重要            一般重要              不重要             根本不重要  

图 12: 当前，在项目的设计和施工阶段纳入气候适韧性和适应的考量因素有多重要？ 

高昂的初始成本被视为阻碍绿色实践广泛实施的最大障碍 

 

        为了更深入地了解哪些挑战可能阻碍了建筑环境行业采纳可持续实践，受访者被要求甄别在他们

所在地区面临的这些主要障碍。在全球范围内，45%的受访者表示，绿色建筑实践和可持续材料的高

昂初始成本是阻碍行业采纳可持续实践的最大障碍之一。 

 

        全球40%的受访者认为技能短缺、知识差距和专业人员培训不足是关键问题；33%的人表示，文

化问题、既定实践和对绿色建筑实践认知的缺失是主要障碍（图13）。 17 
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可持续/绿色建筑实践和材料的高昂初始成本 

技能短缺、知识差距和专业人员培训不足 

文化问题、既定实践和对绿色/可持续建筑实践认知的普遍缺失 

                                  客户和利益相关方的需求不足 

                政府补贴/激励措施的缺失、政府政策不当、政策不确定性 

                                                  既定行业标准和指导的缺失 

低碳和绿色产品/材料/构件的成本高、可用性低或数据缺失 

                                               适当的绿色技术/工具的缺失 

                  时间限制阻碍了对绿色/可持续建筑实践的思考    

          供应链协调缺失，激励措施分散，供应链参与者之间缺乏沟通 

新绿色技术和工具的审批流程漫长 

缺乏证据/没有证据表明采用可持续实践带来的好处 

新绿色产品/材料/构件的审批流程漫长  

0         10        20        30          40        50 
受访者比例% 

图 13: 在您所在的地区，采纳可持续建筑实践的最大挑战是什么？（受访者被要求选择最多五个挑战） 

 
 

        客户和利益相关方的需求不足、政府政策支持或激励措施不足或不恰当、以及既定行业标准和

指导的缺失也被视为关键问题。 

 

        与此同时，新的绿色产品/材料/构件的审批程序漫长，缺乏证据或没有证据表明采纳可持续建筑

实践带来的好处，这些选项都列在障碍清单中的底层。 
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美洲 
 

High initial costs of sustainable/green building practices and 
materials 

 

Skill shortages, gaps in knowledge and inadequate training of 
professionals 

 
 

Lack of demand from clients and stakeholders 
 

Lack of established industry standards and guidance 
 
 

Lack of government subsidies/incentives, inappropriate 
government policies, policy uncertainty 

 
 
 
 
 
亚太 
 

High initial costs of sustainable/green building practices and 
materials 

 

Skill shortages, gaps in knowledge and inadequate training of 
professionals 

 

Cultural issues, established practices and general lack of 
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Lack of demand from clients and stakeholders 
 

High costs & low availability or lack of data of low- 
carbon and green products/materials/components 
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可持续/绿色建筑实践和材料的高昂初始成本 

技能短缺、知识差距和专业人员培训不足 

客户和利益相关方的需求不足 

既定行业标准和指导的缺失 

政府补贴/激励措施的缺失、政府政策不当、政策不确定  

可持续/绿色建筑实践和材料的高昂初始成本 

技能短缺、知识差距和专业人员培训不足 

文化问题、既定实践和对绿色/可持续建筑实践认知的普遍缺失  

客户和利益相关方的需求不足 

低碳和绿色产品/材料/构件的成本高、可用性低或数据缺失  
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欧洲 
 

High initial costs of sustainable/green building practices and 
materials 

 

Skill shortages, gaps in knowledge and inadequate training of 
professionals 

 

Lack of government subsidies/incentives, inappropriate 
government policies, policy uncertainty 

 

Cultural issues, established practices and general lack of 
awareness of green/sustainable building practices 

 

High costs & low availability or lack of data of low- 
carbon and green products/materials/components 
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可持续/绿色建筑实践和材料的高昂初始成本 

技能短缺、知识差距和专业人员培训不足 

政府补贴/激励措施的缺失、政府政策不当、政策不确定  

文化问题、既定实践和对绿色/可持续建筑实践认知的普遍缺失  

低碳和绿色产品/材料/构件的成本高、可用性低或数据缺失  

文化问题、既定实践和对绿色/可持续建筑实践认知的普遍缺失  

技能短缺、知识差距和专业人员培训不足 

可持续/绿色建筑实践和材料的高昂初始成本 

既定行业标准和指导的缺失 

政府补贴/激励措施的缺失、政府政策不当、政策不确定  
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英国 
 
 

 

0         20        40        60 
 

图 14: 区域细分：在您所在的地区，采纳可持续建筑实践的五大挑战是什么？  

 

技能短缺以及知识和培训方面的差距是阻碍全球建筑环境行业广泛采纳可持续实践的五大障碍

之一 

 

        调研涵盖了所有五个区域，建设行业的专业人士列举出五大障碍可持续实践的选项，详见图14。根

据调研，除中东和非洲外，绿色建筑实践和可持续材料的高昂初始成本都被各地区列为是最大的障碍。

在中东和非洲地区，43%的受访者认为，文化问题、既定实践和普遍认知缺失是采用更环保建筑方法的

最重要障碍。在英国，32%的受访者也认为这是一个关键问题。 

 

        所有区域的调研结果都视技能短缺、知识差距和专业人员培训不足为一个关键问题。选择这一选项作

为可持续实践关键障碍的受访者比例在38%至40%之间。 

 

        37%的欧洲受访者表示，政府激励的缺失、政府政策不当和政策不确定性是阻碍整个行业广泛采纳

可持续实践的另一个主要障碍。这也被认为是美洲、中东和非洲以及英国的五大障碍之一。 

 

 

受访者比例% 
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可持续/绿色建筑实践和材料的高昂初始成本 

技能短缺、知识差距和专业人员培训不足 

文化问题、既定实践和对绿色/可持续建筑实践认知的普遍缺失  
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政府补贴/激励措施的缺失、政府政策不当、政策不确定  
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结论及建议 
 

可信的政策干预对于促进建筑环境行业的可持续发展至关重要 

 

        必须加强政策和监管方法，强制所有建筑环境项目开展碳评估，以帮助整个价值链降低碳排放。

同样重要的是，报告这些评估以提高透明度，并随着时间的推移进行监测以跟踪进展。 

 

        全球标准是帮助专业人员衡量和报告项目碳排放的关键工具，如下所述： 

 
•  当前版本的RICS建筑环境全生命周期碳评估(WLCA) 。这为测量新建和现有建筑资产的全生命周期

碳排放提供了一种全球方法。专业人士可以将WLCA与他们的国家和地区框架一起使用。该标准旨

在帮助管理碳预算并减少项目全生命周期碳排放。https://www.rics.org/profession-standards/rics-
standards-and-guidance/sector-standards/construction-standards/whole-life-carbon-assessment 

 

•  国际成本管理标准 (ICMS 3)，一个用于报告所有建筑环境项目碳排放和建筑成本的高级报表框架。

该标准允许将碳报告与成本管理放在一起，使专业人士能够分析项目总成本与减少碳排放成本之间

的权衡。 

 

•  英国净零碳建筑标准 (UK NZCBS)，由跨行业组织制定。该标准定义了“净零”对于已建资产的含义，

并依照所需的科学途径，设定了如何将建筑资产确认为净零碳建筑的目标和限制条件。 

 

•  国际建筑运营标准 (IBOS)。这可以通过用户体验来评估建筑物的性能。在建筑运营过程中运用可

视化的方法开展碳测量并评估潜在的碳减排，IBOS可以帮助减少建筑资产的碳足迹，并为用户改善

建筑物的整体环境。 

 

        此外，建筑环境碳数据库 (BECD)是一个公开的平台，用于报告、存储和共享与建筑相关的碳

数据。该数据库可用于碳估算和标杆管理。参与项目早期设计阶段的专业人士可以利用这些信息明

确方案，避免使用碳密集型产品和材料，并考虑可持续的替代品。 
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https://www.rics.org/profession-standards/rics-standards-and-guidance/sector-standards/construction-standards/whole-life-carbon-assessment
https://www.rics.org/profession-standards/rics-standards-and-guidance/sector-standards/construction-standards/whole-life-carbon-assessment
https://www.rics.org/profession-standards/rics-standards-and-guidance/sector-standards/construction-standards/whole-life-carbon-assessment
https://www.rics.org/profession-standards/rics-standards-and-guidance/sector-standards/construction-standards/icms3
https://www.nzcbuildings.co.uk/
https://www.rics.org/profession-standards/rics-standards-and-guidance/sector-standards/real-estate-standards/ibos
https://www.becd.co.uk/
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政府激励和补贴对于引导行业实施更可持续的实践至关重要 

        财务限制被视为建设行业采纳可持续实践的最大障碍之一。考虑到全球市场高昂的借贷成本，这并

不奇怪。在某些地区，这似乎正在抑制活动的开展，使行业更难投资于更环保的建筑实践。需要激励计

划和补贴来增加对绿色和可持续实践的投资。有证据表明政策制定者已经在采取措施提供支持； 然而，

全球需要采取更全面和更持续的行动。         

在可持续实践中更加重视教育和技能发展是至关重要的 

 

        在过去几年中，RICS强调需要制定教育和培训计划，为建筑环境专业人士提供有效应用可持续

发展原则、最新行业标准和工具的知识和专业技能。今年的调研结果强化了这一信息，暨所有地区都

有相当一部分专业人士表示，知识差距和培训不足是阻碍行业采纳可持续实践的关键障碍之一。 

 

        专业机构和行业团体必须优先考虑虑培训计划、认证和学徒制，聚焦于提高建筑环境行业专业人

士的可持续发展技能和知识。此外，推广在建筑师、工程师、规划师和测量师等利益相关方之间的跨

学科培训和知识共享至关重要。这可以帮助专业人士全面了解可持续实践，并确保可持续性成为他们

技能发展的关键重点。 

必须改进侧重于提升韧性和使建筑环境适应气候影响的战略、路线图和政策 

        需要采取有针对性的政策行动，促进气候韧性建筑实践，以推动对能够承受气候变化影响的建筑

和基础设施的投资。这些举措可以推动建筑环境领域的专业人士优先考虑韧性因素。 

        世界绿色建筑委员会发布的建筑环境中的气候变化韧性，概述了管理建筑环境以应对气候变化不

利影响的关键原则。该文件强调了所有建筑环境利益相关方可以采取的具体行动，同时也强调了政府

和地方部门领导推动重大变革的必要性。 
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https://group.atradius.com/press/atradius-news/businesses-brace-as-borrowing-costs-soar.html
https://bcis.co.uk/news/bcis-construction-industry-forecast/
https://www.gresb.com/nl-en/keeping-up-with-regulations-how-incentives-drive-building-compliance-and-regulatory-momentum/
https://www.rics.org/news-insights/wbef/rics-sustainability-report-2022-are-we-making-progress
https://www.rics.org/content/dam/ricsglobal/documents/reports/rics-sustainability-report-2023-final.pdf
https://viewer.ipaper.io/worldgbc/climate-change-resilience-in-the-built-environment-2022/
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        此外，英国绿色建筑委员会正在制定一份气候韧性路线图，该路线图将： 

•  建立指标来帮助衡量气候韧性 
 

•  概述关键行动 
 

•  设定全行业的优先事项和目标，以及 
 

•  确定实现这些目标的必要政策。 

政策方案必须确保获得更多的生物多样性而非作为发展的结果而损失 

 

        英国的生物多样性净收益立法有可能成为改变建筑环境行业行为的变革性政策工具，有助于防止

因发展而导致栖息地的增量丧失。通过强制开发商确保项目改善生物多样性，该立法鼓励采取积极措

施保护和加强自然生态系统。至关重要的是，该法规要求提前评估任何潜在的生物多样性丧失，然后

加以缓解。 

 

        这种方案需要在全球范围内推广和复制。生物多样性公约也提出了2030年全球性目标，作为综合

的生物多样性计划的一部分。公约包含了全球政策制定者应采纳的保护和恢复生态系统的目标和基准。 

行业和政策制定者必须专注于推进低碳材料的知识 

 

        高成本和缺乏低碳材料、产品和构件的数据被视为推进可持续实践的主要障碍。为了解决这个问

题，对低碳和可持续材料的进一步研究和探索至关重要。研究、分析和现实世界的例子，应聚焦于行

业如何以更具成本效益的方式在各个项目中采用低碳材料，这可能会被证实是推动低碳解决方案被广

泛采用的关键。 

 

        联合国全球建筑和建设联盟可持续建筑材料中心提供了一系列资源，包括工具、案例研究和政策

指导，以帮助政策制定者提高建设行业的环境绩效。作为知识库，该中心还为主要关注建筑材料的公

共和私人利益相关方提供支持。 
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https://ukgbc.org/news/ukgbc-develops-the-first-roadmap-for-climate-change-resilience-in-the-uk-built-environment/
https://ww3.rics.org/uk/en/modus/natural-environment/land/biodiversity-net-gain-environment-bank.html
https://www.cbd.int/gbf/targets
https://globalabc.org/sustainable-materials-hub/home
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所有行业利益相关方之间的合作可以推动有意义的行动 
         

        公共 - 私人伙伴关系应成为缩小关键信息和数据差距的关键重点。建筑突破计划就是一个很好的例

子。该计划旨在加强国际社会对建设行业脱碳的努力，并确保到2030年近零排放和气候韧性建筑成为

常态。作为该计划的一部分，RICS正在开展两项关键优先行动以帮助实现这些目标：制定测量碳和能

力建设的标准和认证，以确保专业人士有能力应对行业面临的挑战。 

 

        此外，世界可持续发展工商理事会发布的市场转型行动议程汇集了价值链中的行业利益相关方，

以确定实现净零建筑环境的关键障碍。该倡议确定的解决这些障碍的具体行动包括推动全生命周期碳

核算的统筹，使主要认证的净零目标和指标保持一致，以及开发针对房地产的碳价格方法论。 
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https://www.unep.org/news-and-stories/press-release/buildings-breakthrough-global-push-near-zero-emission-and-resilient
https://www.wbcsd.org/built-environment-market-transformation-action-agenda/


 

 

 

2024  RICS sustainability report 
 

 

政策建议 

        政策制定者必须优先采取以下行动使房地产行业脱碳，并提高建筑环境对气候变化不利影响的韧

性： 

 

•   制定以证据为基础的国家目标，聚焦于建筑环境行业的脱碳，提高韧性和适应气候变化。这些目标必

须与国家承诺和全球气候治理雄心相一致。这应该伴随着路线图，为行业设定短期、中期和长期的关

键优先事项路线图。 

 

•   要求对所有建筑环境项目进行强制性碳评估。WLCA和ICMS3等全球标准可以提供支持。此外，必须

制定最低能源绩效标准、建筑规范和气候韧性基准。这些应与国家目标保持一致。 

 

•  提供补贴并制定激励计划，帮助推动对绿色建筑和基础设施的投资。这些计划应旨在推动整个房地产

行业的转变，优先考虑脱碳和气候韧性，并鼓励建筑环境领域的专业人士采纳更可持续的实践。 

 

•   与行业、专业机构和学术界合作，制定相关计划，以提高在建筑环境领域工作的专业人士的技能。必

须制定培训计划，以确保建筑环境专业人士具备必要的技能和知识，以应对可持续性挑战并实现国家

目标。 

 

•  制定衡量生物多样性和物种丰富度的国家层面方法论，并要求所有新的发展项目都能带来生物多样性

的净改善。建立标准化的测量方法，使跨项目的生物多样性影响得到一致性评估。这也将鼓励建设行

业的可持续实践，确保发展项目与更广泛的国家气候治理目标保持一致。 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

 26 



 

 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

传递信心 
        我们是RICS。作为一个以会员为主导、致力于公共利益的特许

专业机构，我们坚持最高的技术和道德标准。 

 

        我们鼓励专业精神，推广先进知识，并支持我们在全球市场的

会员为社会利益做出有效贡献。我们在土地、房地产、建筑和基础

设施管理方面独立监管我们的会员。我们与其他利益相关方合作以

支持他们的专业实践，并开创了一个可持续的、有韧性的和包容所

有人的自然和建筑环境。 

 

常规咨询  
contactrics@rics.org 

候选人支持 
candidatesupport@rics.org 
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