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Tamogatok

Az ESG adatlistat a kdvetkez6 szervezetek és vallalatok tamogatjak.
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ESG adatlista az ingatlan értékbecslésekhez

Bevezetés

"A valaszadok vilagszerte kdzel 50%-a nem-zdld
leértékel6dés-rél (brown discount) szamol be ... Az
eurodpai valaszadok kdzel haromotode szerint a
nem zo6ldnek vagy nem fenntarthatonak
mindsitett épuletek esetében sziikségszeriivé valt a
bérleti dij és arazasi kedvezmény. Korulbelul
egyharmaduk szerint a kedvezmeény mértéke
legfeljebb 10%-0s lehet, mig korulbeldl
egynegyeduk szerint ennél nagyobb.” (RICS World
Built Environment Sustainability Report 2022).

"A valaszadok 77%-a ugy véli, hogy a jelenlegi
értékbecslések nem tukrozik kellben az ingatlanokra
hatd 6sszes kihivast és lehetéséget, mint példaul az
eéghajlatvaltozas, a tarsadalmi hatasok és a bérlbi
kereslet alapjai." (Emerging Trends in Real Estate
Europe, 2024 - PWC & ULI).

Az ingatlan értékbecslés az elmult évtizedekben nagy utat tett
meg és ezzel egyutt az értékbecslési tanacsadasra vonatkozé
standardok és iranymutatasok keretrendszere is. Az értékbecsl8i
szakma szamos el6relépést tett; azonban ahogyan azt az el6z6
idézetek is elismerik - és tekintettel az éghajlati és tarsadalmi
kihivasokra, amelyekkel az épitett kornyezeti agazatnak szembe
kell néznie -, az "ugy gondoljuk" és "azt ajanljuk" helyett adatokra,
tényekre, bizonyitékokra és végs6 soron egy olyan piacra van
szlkség, ahol az ESG egyértelmlien az értékbecslések részét
képezi.
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ESG adatlista az ingatlan értékbecslésekhez

A RICS Europe Leaders’ Forum - a "Az ingatlan értékbecslés jovéje:
az ESG hatasa"

Az RICS 2022. oktober 12-én létrehozott egy Leaders’ Forum-ot, amely a legnagyobb eurdpai
ertékbecslési szolgaltatokbdl, a pénzlgyi agazat képvisel6ibél (bankok és befektetdk) és a
hasonléan gondolkodo érintett szovetségekbdl és szervezetekbdl all. A Leaders’ Forum célja
megteremteni a feltételeket ahhoz, hogy az ESG szempontok kdvetkezetes és atlathatd
maodon beéplljenek az értékbecslésekbe és értékbecslés folyamataba, tamogatva a meglévd
értékbecslési eredményeket, elsésorban a piaci értéket. Ennek egyik eredménye ez az ESG
es értekbecslési adatok listgja.

A Leaders’ Forum tagjainak teljes listaja az A. fliggelékben talalhaté. Az atlathatésag jegyében a
Forum minden érdekl6d6 szervezetet vagy vallalatot szivesen lat tagjai k6zott.

Egyre vilagosabba valik, hogy:

"A fenntarthatésaggal, az ellenallé képességgel, valamint a kérnyezeti,
tarsadalmi és iranyitasi (ESG) szempontokkal kapcsolatos vallalati és
befektetési kovetelmények a vilag pénzigyi piacainak legfontosabb kérdései
kozé tartoznak. Ingatlanokkal 6sszefuggésben ezek a kdvetelmények
befolyasoljak a befektetési megkozelitéseket, mivel hatassal lehetnek a
bérleti dij és az értékndvekedés alakulasara, valamint az avulasra valo
hajlamra. (International Valuation Standards Council (IVSC) Perspectives Paper
"ESG and Real Estate Valuations" - 2021. oktdber).

A Leaders’ Forum ezért kifejezetten kertlte az ESG prémium vagy leértékel6dés
"bizonyitasat". Ehelyett a hangsulyt az értékbecslI6k és a pénzlgyi szektorhoz tartozé
ugyfelek tudatossaganak novelésére, valamint az atlathatésag és a kovetkezetesség
fokozasara helyezte. Ez végs6 soron az adatok megosztasat és hozzaférhetéségét segiti
el6, ami lehet6vé teszi az értékbecslék szamara, hogy értékbecslési jelentéseikben jobban
figyelembe tudjak venni az ESG szempontokat. Bizunk abban, hogy ezen ESG adatlista
hasznalataval a tudas és a tudatossag ndvekedni fog, és egyre tdbb tényadat fog
rendelkezésre allni.

A kezdeményezést tamogatoé vallalatok és szervezetek megegyeztek abban, hogy
proaktivan dolgoznak a kezdeményezés elterjedésén és terjesztésén, valamint visszajelzést
adnak a jovébeli felllvizsgalatokhoz. Mivel azonban ez egy iparagi kezdeményezés, fontos
megjegyezni, hogy ez egy 6nkéntes alapu lista, amely teljes egészében vagy
utmutatasként is hasznalhaté a mar meglévé vallalati vagy helyi listak mellett. Egyetlen
szervezet vagy vallalat sem koételes hasznalni ezt az adatlistat, kivéve, ha ez sajat dontése
alapjan torténik. Az ESG adatlista relevanciajat az iparagi elterjedés, a hasznalhatésag és a
visszajelzések révén lehet majd igazolni.
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ESG adatlista az ingatlan értékbecslésekhez

Ez egy olyan folyamat, amelynek fejlédési iranyara szamos tényez6 hatassal lehet, mint példaul:
» jov6beli uniés szabalyozasi kdvetelmények vagy fellgyeleti elvarasok
» az eszkoztulajdonosokra vonatkozé jelentési szabalyok

+ a befektetési tarsasagok és a bankok altal mar alkalmazott benchmarking és agazati
iranymutatasok, valamint

e a kockazatkezelési teruletek, mivel a felmért kockazatokat kezelni kell.

Ezen tényezdk és a jov6beni iparagi visszajelzések miatt az ESG adatlista rendszeres frissitése tervezett.

Hatalya és tartalma

Az ESG adatlista az ingatlanra 6sszpontosit, legyen sz6 épitett, fejlesztési célu vagy atépités alatt
allé ingatlanrol. Kétféle adathalmazbdl all.

1 Egy fébb adatlista, amely olyan kulcs ESG indikatorokat tartalmaz, amelyeket
szerintliink fontos lefedni az ESG teljesitmény értékeléséhez. Ezt az adatlistat az
értékbecsl6k megvitathatjak a pénzugyi szektorban tevékenyked6 tgyfeleikkel, és
szerepeltethetik azokat a megbizasi feltételeikben és értékbecslési jelentéstikben, és végs6
soron beépithetik a piaci érték meghatarozasaba. A lista a kdvetkezdket veszi figyelembe:

- Az adatlista nem feltételezi az adatok elérhet6ségét, mivel ez projektenként és
terlletileg eltéré. Azokra az indikatorokra kell dsszpontositani, ahol az informacié
konnyen hozzaférhetd, és ahol ésszerlien varhato, hogy az hatassal lesz az
értékbecslésre.

- Ha az adatok nem elérhetbek, a szukséges informaciot nem osztjak meg az
értékbecsl6vel, vagy ha egy bizonyos indikator nem relevans az ugyfél vagy a
szb6ban forgd ingatlan szempontjabdl, akkor ezt az értékbecslési jelentésben a
"megfelelni vagy megmagyarazni" megkozelitést kdvetve jelezni lehet.

— Az ESG adatlistdban szerepl6 indikatorok értékbecslési jelentésekbe torténd beépitése
ugyanazokat az értékelési elveket kdveti, mint a jelenlegi értékelések esetén, amikor az
adatok nem elérhet6ek vagy nem osztjak meg 6ket, pl. a felelésségi kovetelményekkel
és feltételezésekkel kapcsolatban.

— Az indikatorokat a meglévd értékelési gyakorlatba és modszerekbe kell beépiteni, példaul
a piaci érték alatamasztasa soran.

2 A kozeljovében valdszinlleg mérvadova vald, potencialis kulcs ESG indikatorok listaja.

Az értékbecsl6knek és a pénzugyi szektorhoz tartozé Ugyfeleknek tisztaban kell lennitk
ezekkel, és sziikséges figyelemmel kisérni azokat.
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ESG adatlista az ingatlan értékbecslésekhez

Az ESG adatlista féldrajzi hatalya az EU terUletére terjed ki. Ahol ez lehetséges, az egyes
indikatorok esetében hivatkozunk az uniés szabalyozasi kovetelményekre és feligyeleti
elvarasokra. Az ESG adatlista elfogadasara batoritunk mas piacokat is.

Nem minden piac egyforman fejlett, és végs6 soron az értékbecslési szolgaltatékon és
ugyfeleiken mulik, hogyan lehet a helyi piaci és szabalyozasi kdvetelményeket a legjobban
figyelembe venni az ESG adatlistaban. A piac kdvetkezetessége és atlathatdsaga biztositasa
érdekében azonban az ESG indikatorok értékbecslésekben torténd alkalmazasa soran erésen
ajanlott az ESG adatlistara torténd hivatkozas.

Ez az utmutaté és ESG adatlista nem egy szakmai standard vagy RICS szabalyzat. Kizardlag
tajékoztato jellegli, alkalmazasa nem koételezd az RICS tagok és az RICS altal szabalyozott
cégek szamara, és részleteket sem ir el6. Az egyedi koérilmények mérlegelésekor,
beleértve a konkrét ESG megfontolasokat is, szakmai itél6képesség szikséges az
alkalmazhatésag és a lényegesség tekintetében. Az RICS nem vallal felel6sséget a
felhasznaldkkal vagy harmadik felekkel szemben ezen ESG adatlista felhasznalasaval
kapcsolatban.

Az utmutatd és az ESG adatlista kidolgozasabdl szarmazé tapasztalatok segiteni fogjak az RICS
ESG-vel kapcsolatos jovébeli standardjainak kidolgozasat.

rics.org/wbef




ESG adatlista az ingatlan értékbecslésekhez

Indikatorok

Az ESG adatlistaban szerepl6 minden egyes indikator a kdvetkez6 informaciokat tartalmazza.

e Az ESG indikator neve

* Rogzitendd adatok

* A mértékegység és/vagy indikativ teljesitménymutatd. Az ESG adatlista hasznalatakor
javasoljuk a mérések és fogalmak hasznalatanak pontositasat. Fontos szempont az
egyes indikatorok meghatarozasahoz hasznalt alapterilet (m?). Az alaptertlet
meérésének modja orszagonként, s6t néha még orszagon belll is eltéré lehet. Ha
hatarokon atnyul6 dsszehasonlitasra van szukség, javasoljuk a nemzetkozileg elismert
standardok, példaul az International Property Measurement Standards (Nemzetkozi
Ingatlan-teruletfelmérési Standardok) hasznalatat.

* A kovetkez6 informaciokat tartalmazé kiegészitd megjegyzés:

rics.org/wbef

Fogalom: amennyiben rendelkezésre all, a legelismertebb unids fogalom, vagy ha nem
all rendelkezésre, egy hozzaértd nemzetkdzi szervezet altal meghatarozott fogalom.
Sziikség esetén annak megnevezése, hogy az adott indikator mely eszkdzosztalyok vagy
fejlesztési termék szempontjabdl kilondsen fontos. Az unids szabalyozasi
kdvetelmények és feligyeleti elvarasok, példaul az Eurépai Bankhatésag (EBA) és az
Europai Kézponti Bank (EKB) altal megfogalmazott elvarasok jelentik a kiindulopontot,
mivel ezek vilagszerte vezetd szerepet jatszanak az ESG témakoért érinté szakmai
parbeszédben. Kiemelkedd példak erre a kdrnyezeti szempontbdl fenntarthaté
tevékenységek unios taxondmiaja, a pénzigyi szolgaltatasi agazatban a
fenntarthatésaggal kapcsolatos kdzzétételekrdl szolé rendelet (SFDR), a
fenntarthatésaggal kapcsolatos vallalati beszamolasroél szol6 iranyelv (CSRD) és a
tékekdvetelmény-rendelet (CRR).

Ajanlas az adatforrasrdl és arrol, hogy ki legyen felelés az adatszolgaltatasért: az
értékbecsld, az lgyfél, a tulajdonos vagy egy harmadik feles szakértd.

Ajanlas az indikator szerinti elényben részesitend6 értékbecslési modszer megvalasztasara
vonatkozoéan:

a Osszehasonlité (mas néven "piaci") megkozelités: ez az eszkdz értékét a hasonld

vagy helyettesitd ingatlanok kdzelmultbeli értékesitése vagy hirdetése, és a
relevans piaci adatoknak az értékbecslés targyaval valdé ésszehasonlitasaval
meri.

b Jovedelemalapi megkozelités: ez azon a bevételen alapul, amely egy eszkoz

hatralévé hasznos élettartama vagy egy meghatarozott idészak alatt varhatéan
befolyik. Ezt a becslést a multbeli teljesitmény és az elérejelzések
Osszevetésével hatarozzak meg.



https://ipmsc.org/
https://ipmsc.org/
https://ipmsc.org/

ESG adatlista az ingatlan értékbecslésekhez

Koltségalapu megkozelités: ez egy eszkdz értékét az elballitasanak, vagy egy
masik hasonldval valé helyettesitésének koltsége alapjan szamitja ki, abbdl
kiindulva, hogy a vevé nem fizetne tdbbet egy eszkdzeért, mint amennyibe egy
azonos hasznosithatésagu eszkdz beszerzése kerlilne.

- Utalas az értékbefolyasolo tényezdkre az egyes indikatorok tekintetében

a
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A pénzaramlast befolyasolo tényezdk hatnak az ingatlan bevételtermel
képességére. llyen példaul a bérléi kereslet, a bérleti dijbevétel, az Gzemeltetési
kéltségek, a hozamok, az ingatlan finanszirozasi kéltségei vagy az ingatlanado-
kedvezmények. Az atfogd ESG stratégiaval rendelkez6 ingatlanok szamithatnak
olyan el6nybkre, mint alacsonyabb mikddési koltségek, magasabb
béribmegtartasi arany és alacsonyabb kdltségi finanszirozashoz valé
hozzaférés, ami magasabb pénzaramot és magasabb piaci értéket
eredményezhet.

A kockazati tényez6k ndvelik az ingatlan kitettségi profiljat, igy magukban
foglaljak a kornyezeti veszélyeket, a tarsadalmi konfliktusokat, a
vallalatiranyitasi kérdéseket és a jogszabalyoknak valé megfelelést.

A magasabb ESG kockazatot hordoz6 ingatlanok szigorubb szabalyozassal, jogi
felel6sséggel és reputacios kockazattal szembestilhetnek, ami potencialisan
csokkentheti a piaci értéket.

Az értékbefolyasolo tényezdk mint példaul az energiahatékonysag, a helyszin, a
z6ld minésitések és az épulettervezés kdzvetlenul hatassal vannak az ingatlan
értékére. Az atfogd ESG stratégiaval rendelkez6 ingatlanok magasabb bérleti
dijakat és alacsonyabb Uresedési ratat érhetnek el, ezaltal ndvelve piaci
értékuket.
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ESG Adatlista: az indikatorok attekintése

01

02

03

04

05

06

ESG indikator

Energetikai
besorolas

Energia
fogyasztas
Meguijuld
energiatermelés
(helyben)

Mindsitések és
tanusitvanyok

Uveghéazhatasu
gazok kibocsatasa
Kibocsatasi
forgatokonyv- és
utvonalelemzés
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Rogzitend6 adatok

» Energetikai tanusitvany (EPC)

» Egyéb energetikai mindsitések a piacon

* Az energetikai min@sités o6ta tortént-e barmilyen fejlesztés az
éplleten?

* Primer- és végsbenergia fogyasztas

* Energiaintenzitas

* Az energiatermelés madja

* A megujulé energiarendszerek mennyisége és specifikacioja (pl.

napelemek, hészivattyuk, biomassza, szélturbinak)
» Fltési energiaforras
* Hasznalat
e Zo6ld éplletminésitési rendszerek
* Helyi tanusitvanyok
BREEAM, LEED, WELL, Fitwel, BOMA360, SHORE, DGNB, HQE.

Ez a lista nem teljes.

* COg2 kibocsatas, a hiitékozeggazok nélkul és azokkal egydtt,
a valds energiafogyasztas alapjan

* CRREM kibocsatascsokkentési forgatokonyv-elemzés

» Egyéb kibocsatascsokkentési forgatokonyelemzések (példaul a
hollandiai ParisProof, a DGNB SYSTEM for Buildings In Use

(vagy DGNB AWARD "Climate Positive") Németorszagban és
azon tul, a BREEAM In-use és a UK Net Zero Carbon Buildings

Standard).

* Benchmark gorbe

* Nettd zérod kibocsatas elérés ellehetetlentilésének id6pontja

- Atallasi kockazat

Mértékegység/indikativ teljesitménymutato

Energetikai besorolas (A-G)

kWh/m’

Az EPC lejarati datuma

Igen/nem; ha igen, kérjuk, részletezze
kWh/m?/év

kWh/m’
kWh/m?/év

A helyben eléallitott megujulé energiaval fedezett primer/végsé
energiaigény szazalékos aranya

Helyben felhasznalt % a haldzatba visszataplalt % ellenében

Mindsités/tanusitvany - igen vagy nem; ha igen, adja meg az
eredményt

A kiallitas és a lejarat id6pontja

kgCO:2 e/m? /év

Az ingatlanok jelenlegi teljesitménye megfelel-e a kibocsatasi
forgatokonyvnek / Gtvonaltervnek és a jovébeli céloknak?

Szén-dioxid-mentesitési CAPEX és a Nettd zérd kibocsatas elérés
ellehetetlentlésének id6pontjanak aktualizalasa



https://www.crrem.eu/
https://protect-eu.mimecast.com/s/5S9HC739KfVRoqKc8c2va?domain=dgnb.de
https://protect-eu.mimecast.com/s/slEjC823LCPkLr0S1yE6e?domain=dgnb.de
https://protect-eu.mimecast.com/s/slEjC823LCPkLr0S1yE6e?domain=dgnb.de
https://protect-eu.mimecast.com/s/i8i2C9r9MtNO91XF303n_?domain=bregroup.com
https://protect-eu.mimecast.com/s/i8i2C9r9MtNO91XF303n_?domain=bregroup.com
https://protect-eu.mimecast.com/s/oy2lC0R8zSgyZ85iWZ1Hg?domain=nzcbuildings.co.uk/
https://protect-eu.mimecast.com/s/oy2lC0R8zSgyZ85iWZ1Hg?domain=nzcbuildings.co.uk/

ESG adatlista az ingatlan értékbecslésekhez

07

08

09

10
11

12

ESG indikator
Fizikai éghajlati
kockazat

A helyszin
jellemzéi

Mobilitas

Akadalymentesség
Bérbeado-bérlé
kapcsolat

Epitdanyag
hasznalat
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Rogzitend6 adatok

Elismert forras (pl. MSCI, Moodies, R4R) altal kiadott éghaijlati
kockazatelemzés (pl. arviz, h6ség, aszaly, tengerszint,
csapadék).

Eszkozoltek mar enyhitd intézkedéseket?
Helyi infrastruktara (beleértve a hasznalok kézmiiveit)

Osszekottetés (pl. autdpalyak, tavolsag a
tomegkozlekedéstdl, tomegkozlekedési
szolgaltatasok/utvonalak, gyakorisag).

Elektromos jarmi téltépontok szama

Kerékpar parkoldhelyek a lakosok/ingatlant hasznalok szamara

Hozzé&férés a fogyatékkal él6k szamara
Bérléi tevékenyseg
Bérleti szerz6déstipusok

Z4ld bérleti szerz6dések
Az épitéshez vagy felujitashoz felhasznalt épitéanyagok

Mértékegységlindikativ teljesitménymutaté

Készitett-e az tugyfél tanulmanyt arrdl, hogy az ingatlan 2050-ig
ki van-e téve az éghajlati kockazatoknak (igen/nem)?

Ha nem, vagy nem teljes mértékben, figyelembe veszik-e az
enyhitd intézkedéseket a té6kebefektetési kdltségvetésben?

Szolgaltatasok az éplletben és kérnyékén

Gyalogos elérés (mennyire konny( gyalogosan elérni bizonyos
fontos helyeket)

A kdzelben 1évd éplletek hasznositasa

Tomegkozlekedés kdzelsége és gyakorisaga

Téltépontok szama a teljes munkaidében dolgozék szamara
vetitve/parkoldhelyek szama 6sszesen

Kerékpar parkoléhelyek a teljes munkaidében dolgozék szamara
vetitve

Megfelelés megerdsitése
A jelenlegi bérl6k bemutatasa

Ervényben lévé szerz6dések és/vagy zold bérleti szerzé6dések

Az épitdanyag szazalékos aranya a teljes tomeg/térfogat/érték
szerint

A fenntarthato tulajdonsagaik miatt tanusitott épitéanyagok %-a




ESG adatlista az ingatlan értékbecslésekhez
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ESG Adatlista: az indikatorok részletes leirasa

Energetikai
besorolas

rics.org/wbef

A 2010/31/EU iranyelv
szerint kiadott
épuletmindgsités

- Energetikai
Tanusitvany (EPC)

Egyéb energetikai
mindsitések a piacon

Az éplletben az
energetikai mindsités
kiszamitasa ota tortént-
e barmilyen fejlesztés?

Energetikai besorolas
kWh/m?
Az EPC lejarati datuma

Igen/nem; ha igen,
kérjuk, részletezze

Az ingatlan EPC-besorolasa megfelel a szabalyozasi elvarasoknak?

Az éplletek energiahatékonysagarol szdlé 2010/31/EU iranyelv (atdolgozas) (EPBD) 2.
cikkének (12) bekezdése: "energiahatékonysagi tanusitvany" : valamely tagallam vagy
egy altala kijeldlt jogi személy altal elismert igazolas, amely jelzi az épuletnek vagy
onallo rendeltetési egységének a 3. cikkel 6sszhangban elfogadott médszertan
szerint kiszamitott energiahatékonysagat;

Az EPC-re az Eurdpai Parlament és tanacs iranyelve az energiahatékonysagrol és az
(EU) 2023/955 rendelet modositasardl is hivatkozik.

Ez az indikator minden eszkdzosztalyra vonatkozik, kivéve, ha helyi jogszabalyok
masképp nem rendelkeznek.

Adatforras: harmadik feles szolgaltatok/szakemberek.
Elényben részesitett modszertan: 6sszehasonlito.
F6 értéktényez6k: kockazatok, pénzaram.



https://eur-lex.europa.eu/legal-content/EN/TXT/?uri=CELEX%3A32010L0031
https://eur-lex.europa.eu/legal-content/HU/TXT/PDF/?uri=CONSIL:PE_15_2023_INIT
https://eur-lex.europa.eu/legal-content/HU/TXT/PDF/?uri=CONSIL:PE_15_2023_INIT
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02 Energiafogyasztas <+ Primer-és «  kWh/m? /év
végsdbenergia . ,
fogyasztas kWh/m

* Energiaintenzitas

rics.org/wbef

1

Hol helyezkedik el az ingatlan a tdbbi ingatlanhoz képest az energiafogyasztas és -
hatékonysag szempontjabol?

Ennek mind a bérbeaddsi, mind a bérl6i fogyasztasra ki kell terjednie.

Hivatkozva az épuletek energiahatékonysagarol szél6 2010/31/EU iranyelvben
(atdolgozas) [EPBD].

A primerenergia-fogyasztas magaban foglalja a végfelhasznaldk, példaul az ipar,
a kozlekedés, a haztartasok, a szolgaltatasok és a mezdgazdasag
energiafogyasztasat, valamint maganak az energiaszektornak az energia
eléallitasara és atalakitasara forditott energiafogyasztasat, az energia
atalakitasa soran keletkez6 veszteségeket (pl. az éghetd tizeléanyagokbol
torténd villamosenergia-termelés hatékonysaga) és az energia atviteli és
elosztasi veszteségeit.

A végsd energiafogyasztas a végfelhasznaldk, példaul a haztartasok, az ipar
és a mez6gazdasag altal felhasznalt 6sszes energia. Ez az az energia, amely
eljut a végso fogyasztdhoz, és nem tartalmazza azt az energiat, amelyet maga
az energiaszektor hasznal fel.

Ez az indikator minden eszkdzosztalyra vonatkozik, kivéve, ha a nemzeti
jogszabalyok masképp nem rendelkeznek.

Adatforras: példaul az épllet tulajdonosa, ingatlankezel6je vagy épittetdje altal
biztositott energiaaudit.

Elényben részesitett médszertan: 6sszehasonlitd, jévedelemalapu.

F& értékbefolyasold tényezdk: kockazatok, pénzaram.



https://ec.europa.eu/eurostat/cache/metadata/en/sdg_07_10_esmsip2.htm
https://ec.europa.eu/eurostat/statistics-explained/index.php?title=Glossary%3AFinal_energy_consumption
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03  Megujulé . Az
energiatermelés energiatermeles
(helyben) modja

*  Megujulo
energiarendszerek
mennyisége és
specifikacioja (pl.
napelemek,
hészivattyuk,
biomassza,
szélturbina)

» Ftési energiaforras

e Hasznalat

rics.org/wbef

kWh/m?/év

A helyben termelt
megujulé energiaval
fedezett

primer/végso6
energiaigény
szazalékos aranya

a helyben felhasznalt % a

halézatba visszataplalt
% ellenében

1

Termel-e az ingatlan megujuld energiat a helyszinen? A kiilsé helyszinen termelt
megujulé energia beszerzése nem vehet6 figyelembe.

A megujulé energiaforrasok meghatarozasa:

Az Eurépai Parlament és a Tanacs (EU) 2018/2001 iranyelve a megujuld
energiaforrasokbal eléallitott energia hasznalatanak elémozditasarol (atdolgozas), 2.
cikk (1) bekezdés

Hivatkozva a fenntarthato finanszirozassal kapcsolatos kozzétételekrél szolo
rendelet (SFDR) 1. mellékletének 1. tablazataban -, mint f6 karos hatas (PAIl)

Ez az indikator minden eszk6zosztalyra vonatkozik, kivéve, ha a helyi
jogszabalyok masképp nem rendelkeznek.

Kilénosen fontos az ipari logisztikai agazat szamara.

Adatforras: az épulet tulajdonosa.
Elényben részesitett modszertan: 6sszehasonlitd, jovedelemalapu.

F6 értékbefolyasold tényezd: pénzaram.



https://eur-lex.europa.eu/legal-content/HU/TXT/PDF/?uri=CELEX:32018L2001
https://eur-lex.europa.eu/legal-content/HU/TXT/PDF/?uri=CELEX:32018L2001
https://eur-lex.europa.eu/legal-content/HU/TXT/PDF/?uri=CELEX:32018L2001
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04 Minb6sitések és ESG szempontokat * Minésités/tanusitvany - Mely tanusitvany/mindsités all rendelkezésre és milyen szint(i?

Tanusitvanyok tartalmazé tanusitvanyok és lgen v— o T o P G i i
mindsitések (példak: zald vagy nem ilyen kornyezeti mutatokra terjed ki a tanusitvany/mindsités?
épuletmindsitési rendszerek, ~ ° :'Z‘gi‘n'tgeetr:l’azcya meg a Méri az ingatlan egészségre és j6llétre vonatkozé mutatéit? Az ingatlant a
helyi tanusitvanyok, mindsitést munkavallalok jollétéhez igazitottak?
BREEAM, LEED, WELL, o
Fitwel, BOMA360, SHORE, *  Kidllitas es lejarat Méri-e az eszkdz miikddési kockazatat, alkalmazkodoképességét és

idépontja szabalyozottsagat?

DGNB, HQE).

Ez az indikator minden eszkdzosztalyra vonatkozik, kivéve, ha a helyi
jogszabalyok masképp nem rendelkeznek.

Adatforras: harmadik feles szolgaltatok/szakemberek, épilettulajdonosok.
El6nyben részesitett mdédszertan: 6sszehasonlito.

F6 értékbefolyasold tényezdk: értéknovelés, kockazatok.

rics.org/wbef L2
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ESG indikator Rogzitend6 adatok Mértékegységlindikativ Kiegészito megjegyzés
teljesitménymutaté
05 Uveghazhatasu CO: e kibocsatas, a > kgCO2e/m?/év Hol helyezkedik el az ingatlan a tébbi ingatlanhoz képest az liveghazhatasu gazok
gazok hit6kozeggazok nélkul és kibocsatasa szempontjabol?
kibocsatasa azokkal egyutt, a valés

Az Uveghazhatasu gazok kibocsatasanak meghatarozasa: Az Eurépai

energiafogyasztas alapjan. ) i o .
Parlament és Tanacs (EU) 2018/842 rendelete 3. cikkének (1) bekezdése.

Hivatkozas az energiaunidé és az éghajlat-politika iranyitasarél szolo rendeletben.

Hivatkozas az SFDR 1. mellékletének 1. tablazataban: fenntarthatésagi tényezdkre
gyakorolt fébb karos hatasok (Universal Principle Adverse Impact).

Hivatkozas az SFDR 1. mellékletének 2. tablazataban: fenntarthatésagi tényezdékre
gyakorolt egyéb karos hatasok (Additional Real Estate PAI).

Elsé korben az olyan forrasokbdl szarmazo kibocsatasokra terjed ki, amelyek a
vallalat tulajdonaban vannak, vagy amelyeket kdzvetlenul ellenériz.

Masodsorban azok a kibocsatasok tartoznak ide, amelyeket egy vallalat kozvetve
okoz, és amelyek onnan szarmaznak, ahol az altala vasarolt és felhasznalt

Ez az indikator minden eszkdzosztalyra vonatkozik, kivéve, ha a nemzeti
jogszabalyok masként nem hatarozzak meg.

Adatforras: harmadik feles szolgaltatok/szakemberek.
El6nyben részesitett modszertan: 6sszehasonlito.

F& értékbefolyasold tényezd: kockazatok.

rics.org/wbef



https://eur-lex.europa.eu/legal-content/HU/TXT/HTML/?uri=CELEX:32018R0842
https://eur-lex.europa.eu/legal-content/HU/TXT/HTML/?uri=CELEX:32018R0842
https://eur-lex.europa.eu/legal-content/HU/TXT/PDF/?uri=CELEX:32018R1999
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06 Kibocsatasi
forgatokonyv és
utvonalelemzés

rics.org/wbef

CRREM
kibocsatascsokkentési
forgatokonyv utvonal-
elemzés

Egyéb
kibocsatascsokkentési
forgatokonyv elemzések
(példaul a hollandiai
ParisProof, a DGNB
SYSTEM for Buildings In

Use (vagy DGNB
AWARD), a DGNB
AWARD

"Climate Positive")
Németorszagban és
azon tul, a In-use és a
UK Net Zero Carbon
Buildings standard

Benchmark gérbe
Nettd zéré kibocsatas
elérés
ellehetetlenulésének
idépontja

Atallasi kockazat

Az ingatlanok
jelenlegi
teljesitménye
megfelel-e az
utvonaltervnek és a
jovébeli céloknak?

Szén-dioxid-csokkentési
és mentesitési CAPEX
és a Netto zérd
kibocsatas elérés
ellehetetlentilésének
idépontjanak
aktualizalasa

1

Az ingatlan azon az uton halad, hogy 2050-re elérje a nettd zéro
kibocsatast? Ha nem, milyen intézkedéseket hoztak vagy kellene hozni annak
érdekében, hogy 2050-re elérjék a nettd zérd értéket?

Ez az indikator minden eszk6zosztalyra vonatkozik, kivéve, ha a helyi
jogszabalyok masképp nem rendelkeznek.

Adatforras: harmadik feles szolgaltatok/szakemberek.
Elényben részesitett moédszertan: 6sszehasonlitd, kéltségalapu.

F6 értékbefolyasolo tényez6: kockazatok.



https://www.crrem.eu/
https://protect-eu.mimecast.com/s/5S9HC739KfVRoqKc8c2va?domain=dgnb.de
https://protect-eu.mimecast.com/s/5S9HC739KfVRoqKc8c2va?domain=dgnb.de
https://protect-eu.mimecast.com/s/5S9HC739KfVRoqKc8c2va?domain=dgnb.de
https://protect-eu.mimecast.com/s/5S9HC739KfVRoqKc8c2va?domain=dgnb.de
https://protect-eu.mimecast.com/s/5S9HC739KfVRoqKc8c2va?domain=dgnb.de
https://protect-eu.mimecast.com/s/slEjC823LCPkLr0S1yE6e?domain=dgnb.de
https://protect-eu.mimecast.com/s/slEjC823LCPkLr0S1yE6e?domain=dgnb.de
https://protect-eu.mimecast.com/s/5S9HC739KfVRoqKc8c2va?domain=dgnb.de
https://protect-eu.mimecast.com/s/5S9HC739KfVRoqKc8c2va?domain=dgnb.de
https://protect-eu.mimecast.com/s/slEjC823LCPkLr0S1yE6e?domain=dgnb.de
https://protect-eu.mimecast.com/s/oy2lC0R8zSgyZ85iWZ1Hg?domain=nzcbuildings.co.uk/
https://protect-eu.mimecast.com/s/oy2lC0R8zSgyZ85iWZ1Hg?domain=nzcbuildings.co.uk/
https://protect-eu.mimecast.com/s/oy2lC0R8zSgyZ85iWZ1Hg?domain=nzcbuildings.co.uk/
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07 Fizikai Elismert forras (pl. * Az lgyfel keszitett-e Az ingatlan jelentés éghaijlati kockazatnak van-e kitéve a jelen és 2050 kozott
éghajlati MSCI, Moodies, R4R) olyan tanulmanyt, (és potencialisan 2100-ig)?
. altal kiadott éghaijlati amely bemutatja, hogy
kockazat kockazatelemzés (pl. az ingatlan 2050-ig ki Az éghajlattal és annak véltozasaval kapcsolatos veszélyek besorolasat lasd az
arviz, héseg, aszaly, van-e téve eéghajlati EU taxonémia rendelet segédrendeletének |. mellékletében
tengerszint, csapadék). kockazatnak
. Eszkézéltek mar (igen/nem)? A fizikai kockazat fogalmat lasd: Eurépai Kézponti Bank - Utmutaté az
enyhité + lgen/nem. Ha nem, éghaijlattal kapcsolatos és kérnyezeti kockazatokrol (2020).
intézkedéseket? vagy nem teljes
niezreceseie mégrzt/ékben . Az EBH jelentése a hitelintézetek és befektetési vallalkozasok ESG-
figyelembe veszik-e kockazatainak kezelésérdl és fellgyeletérél (2021)
az enyhit6
intézkedéseket a Ez az indikator minden eszkdzosztalyra vonatkozik, kivéve, ha a helyi
tékebefektetési jogszabalyok masképp nem rendelkeznek.
koltségvetésben?

Adatforras: harmadik feles szolgaltatok/szakemberek; egyéb forrasok, tébbek
kozott arvizi térképek, hétérképek, globalis foldrengésmodell (GEM), globalis
szeizmikus veszélytérkép, eurdpai tengeri atlasz.

Elényben részesitett médszertan: 6sszehasonlito.

F6 értekbefolyasolo tényezd: kockazatok.

rics.org/wbef L5



https://finance.ec.europa.eu/system/files/2023-06/taxonomy-regulation-delegated-act-2022-environmental-annex-1_en_0.pdf
https://www.bankingsupervision.europa.eu/ecb/pub/pdf/ssm.202011finalguideonclimate-relatedandenvironmentalrisks~58213f6564.en.pdf
https://www.bankingsupervision.europa.eu/ecb/pub/pdf/ssm.202011finalguideonclimate-relatedandenvironmentalrisks~58213f6564.en.pdf
https://www.bankingsupervision.europa.eu/ecb/pub/pdf/ssm.202011finalguideonclimate-relatedandenvironmentalrisks~58213f6564.en.pdf
https://www.eba.europa.eu/sites/default/documents/files/document_library/Publications/Reports/2021/1015656/EBA%20Report%20on%20ESG%20risks%20management%20and%20supervision.pdf
https://www.eba.europa.eu/sites/default/documents/files/document_library/Publications/Reports/2021/1015656/EBA%20Report%20on%20ESG%20risks%20management%20and%20supervision.pdf
https://www.eba.europa.eu/sites/default/documents/files/document_library/Publications/Reports/2021/1015656/EBA%20Report%20on%20ESG%20risks%20management%20and%20supervision.pdf
https://www.eba.europa.eu/sites/default/documents/files/document_library/Publications/Reports/2021/1015656/EBA%20Report%20on%20ESG%20risks%20management%20and%20supervision.pdf
https://www.eba.europa.eu/sites/default/documents/files/document_library/Publications/Reports/2021/1015656/EBA%20Report%20on%20ESG%20risks%20management%20and%20supervision.pdf
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ESG indikator Rogzitend6 adatok Mértékegységlindikativ
teljesitménymutaté
08 A helyszin * Helyi infrastruktura » Szolgaltatasok az

jellemzéi (beleértve a epuletben és

kdézmiveket) kérnyékén
»  Osszekottetés (pl. * Gyalogos elérhetéség

autopalyak, tavolsag a (mennyire kénnyd
tomegkozlekedéstél, gyalogosan elérni
tomegkozlekedési bizonyos fontos
szolgaltatasok/utvonalak helyeket)
, gyakorisag).

e A kozelben Iévo
épulletek
hasznositasa

» Tomegkozlekedeés
kdzelsége és

gyakorisaga
09 Mobilitas * Elektromos jarmi (EV) » Toltépontok teljes
téltépontok szama munkaidében

dolgozék  szamara
vetitve/parkolohely
ek szama dsszesen

» Kerékpar
parkolohelyek a
lakosok/ingatlan
hasznaldk szamara » Kerékpar parkolohelyek

teljes munkaidében
dolgozok szamara
vetitve

rics.org/wbef

Kiegészito megjegyzés

Az ingatlan kdnnyen megkdzelithet6-e tomegkdzlekedéssel, hogy optimalizalhatd
legyen a bejutas?

Ez az indikator minden eszkdzosztalyra vonatkozik, kivéve, ha a helyi
jogszabalyok masképp nem rendelkeznek.

Adatforras: értékbecslbi ismeretek.
El6nyben részesitett modszertan: sszehasonlito.

F& értékbefolyasolo tényez8: pénzaram.

Az ingatlan ugy van-e kialakitva, hogy a hasznaldi szamara el6nyds legyen a
kerékpar vagy elektromos auté hasznalata, hogy ezzel csdkkentse a bels6 égési
motorral hajtott autok hasznalatanak sziikségességét?

Milyen tipusu toltépontok allnak rendelkezésre (normal, gyors, villam)?

Ez az indikator minden eszkdzosztalyra vonatkozik, kivéve, ha a helyi
jogszabalyok masképp nem rendelkeznek.

Adatforras: épllettulajdonosok, vagyonkezel6k.
El6nyben részesitett modszertan: 6sszehasonlito.

F6 értékbefolyasolo tényezd: pénzaram.
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10 Akadalymentesség <+ Hozzaférés a Megfelelés megerdsitése Az ingatlan megkdzelithet6-e a fogyatékkal él6k szamara?
fogyatékkal élék
szamara Ez az indikator minden eszkdzosztalyra vonatkozik, kivéve, ha a helyi

jogszabalyok masként nem hatarozzak meg.
Adatforras: épulettulajdonosok.
Elényben részesitett médszer: 6sszehasonlito.

F6 értékbefolyasold tényezék: érteknovelés, kockazat.

11 Bérbeado-bérld » Bérl6i tevékenység * Ajelenlegi bérl6k A bérbeado zold bérleti szerz6déseket kot és rendszeres talalkozokat
kapcsolat .  Bérleti bemutatasa szervez a bérlkkel, hogy a lehetd legjobb feltételeket teremtse meg az
szerzédéstipusok +  Ervényben Iévé atfogo ESG stratégia eléréséhez?
. 75d bérleti szerz6dések és/vagy
S z06ld bérleti Ez az indikator minden eszkdzosztalyra vonatkozik, kivéve, ha a helyi
szerz6dések jogszabalyok masképp nem rendelkeznek.

Adatforras: bérlék és bérbeadok.
El6nyben részesitett modszertan: jovedelemalapu.

F6 értékbefolyasolo tényezd: értékndvelés, pénzaram.

rics.org/wbef T




ESG adatlista az ingatlan értékbecslésekhez 1

12  Epitéanyag + Az épitéshez + Az épitéanyag Epitéanyag szabalyozasa.
hasznalat vagy felujitashoz szazalékos aranya a
felhasznalt teljes Anyaghasznalat épitéshez/feltjitashoz? Az unids szint(ek) keretrendszerében
épitéanyagok témeg/térfogat/érték talalhato egy mutato.
b e szerint
e Korabbi épitéanyagok o i . . o .

ujrafelhasznalasa « A fenntarthato EU taxonémia 2. felhatalmazason alapul6 segédrendelete (készUl6 és 2024-t6
tulajdonsagaik miatt hatalyos).
tanusitott

épitdanyagok %-a Tanusitasi rendszerek.
Eszkdzosztaly: fejlesztési célu.
Adatforras: tulajdonos vagy muszaki
szakember.

Elényben részesitett médszertan:

o0sszehasonlitd, koltségalapu.

F6 értékbefolyasold tényezdk: értékndvelés, kockazatok.

rics.org/wbef 18



https://environment.ec.europa.eu/topics/circular-economy/levels_en
https://environment.ec.europa.eu/topics/circular-economy/levels_en
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Potencialis kulcs indikatorok

A potencialis kulcs indikatorok listaja tartalmazza annak indoklasat, hogy miért gondoljuk
ezeket a kozeljovében lényegesnek, valamint néhany kezdeti gondolatot az adatigéenyrél és a
mérési egysegekrdl, ahol szukséges. Ezek csak attekintésll szolgalnak, de nyilvanvald, hogy
a jovébeni frissitések soran ezek kdzul néhany atkerul a kulcs indikatorok listajaba.

Egyutt fogunk mikddni az értékbecslbi kozdsséggel, a pénzligyi szektorral és mas
szervezetekkel annak érdekében, hogy az ESG szempontokat beépitsik az értékbecslésekbe,
biztositva azok bdvitését és lehetdséget teremtve a visszacsatolasra. Az ESG adatlista tehat nem
végleges; rendszeres frissitések varhatdk. Mivel ujraértelmezés zajlik, az ESG adatlista elsé
kiadasa (2024) egy olyan folyamat kezdete, amely segit az értékbecsléknek, a bankoknak és a
befektet6knek ismereteik bdvitésében és egyfajta konszenzusos megkozelités elérésében.

Potencialis kulcs  Ismertetés

indikatorok
Hulladékgazdalk Létezik-e hulladékgazdalkodasi rendszer a kilénb6z6 hulladék tipusok
odas szétvalasztasara, és megfeleléen kezelik-e?

A régzitendé adatok kozé tartozhat a feldolgozott hulladék mennyisége és tipusa,
valamint a nem Ujrahasznosithaté hulladék aranya.

A mérési egységek kozé tartozhat a hulladékok Ujrahasznositasi aranya, a
hulladéklerakéba szallitott hulladék aranya és a hulladék feldolgozasanak koltsége
évente.

Karbonlabnyom Az ingatlan alacsony szén-dioxid-kibocsatasu épitési elvek szerint épult? Ez a teljes
életciklust vizsgalja, igy a beépitett kibocsatast (embodied carbon), az
uzemeltetésbdl és a hasznalatbdl eredd szén-dioxid kibocsatast is.

Biodiverzitas Barmely olyan tevékenység vagy ingatlanjellemz8, amely pozitiv vagy negativ
hatassal van a bioldgiai sokféleségre. A biologiai sokféleség mar szerepel a
fenntarthatésaggal kapcsolatos beszamolasrél szolé iranyelvben (CSRD) és az EU
taxondmia kdrnyezeti felhatalmazason alapulé segédrendeletben (Environmental

Delegated Act).

A rogzitendd adatok kozott szerepelhet a foldterlletek felhasznalasa (a
noéveényzettel nem boritott felszin aranya a teljes telekhez viszonyitva), a
biolégiai sokféleségre érzékeny terileteket negativan befolyasold tevékenységek, a
novényveédo szerek hasznalata, a bioldgiai sokféleségre vonatkozoé cselekveési terv
megléte és a ndvénytelepitések vagy zoldtet6k hozzavetbleges terllete.

A mérési egységek kdzé tartozhat a ndvényzettel nem boritott fellilet szazalékos
aranya (zold falak vagy nyilt foldtertletek megkllonboztetheték), méhkaptarak
jelenléte és a bioldgiai sokféleséget jelzd cimkék.

A biologiai sokféleségre vonatkozd szempontok a helyi jogszabalyokban
régzulnek, mig mas elvarasok a piac altal vezéreltek. Fontos alapelv, hogy az
Uj épuletek ne zdldmezés tertleteken épiljenek, figyelembe véve az EU
Taxonomia kritériumat, miszerint "ne okozzanak jelentés kart" a biologiai
sokféleség vonatkozasaban.
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https://eur-lex.europa.eu/legal-content/EN/TXT/?uri=CELEX%3A32022L2464
https://eur-lex.europa.eu/legal-content/EN/TXT/?uri=CELEX%3A32022L2464
https://eur-lex.europa.eu/legal-content/EN/TXT/?uri=CELEX%3A32022L2464
https://finance.ec.europa.eu/system/files/2023-06/taxonomy-regulation-delegated-act-2022-environmental_en_0.pdf
https://finance.ec.europa.eu/system/files/2023-06/taxonomy-regulation-delegated-act-2022-environmental_en_0.pdf
https://finance.ec.europa.eu/system/files/2023-06/taxonomy-regulation-delegated-act-2022-environmental_en_0.pdf
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Potencialis kulcs
indikator

A beltéri levegb
min&sége

Medfizethet6ség

Kozosségi hatas

Sokszinlség,
egyenléség és
befogadas (DEI)

Alkalmazkodokeé
pesség

Vizfelhasznalas

Vilagitas

Biztonsag
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Ismertetés

A beltéri levegbé minésége egyszerre lehet szocialis (egészségulgyi) és
kdrnyezeti kérdés. Jelenleg nincs szabalyozva, de 2021-ben az Eurdpai
Parlament elfogadott egy allasfoglalast a kérnyezeti levegé minéségérdl szold
irdnyelvek végrehajtasa kapcsan, amelyben felszdlitja az Eurdpai Bizottsagot,
hogy a beltéri levegbé minéségét is szabalyozza.

A rogzitendd adatok kozé tartozhat a friss leveg6 befujas (Iégaramlas), a levegdszirés,
a COz szint és a h6mérséklet.

A mértékegység, amely szerepeltethetd, a CO2 molekulaszam millionként.
A bérbeado elényben részesiti-e akar a piaci bérleti dij alatti bérleti dijakra igényt tarté
tevékenységeket, hogy elésegitse a sokszin( hasznalatot egy adott helyen?

A régzitendé adatok és a mértékegységek kozé tartozhat a megfizethetd lakasok
szama az dsszeshez képest.

Milyen hatassal van az épilet a kdrnyez6 tarsadalmi k6zosségre?

Az 6sszegylijtend6 adatok kozé tartozhatnak a zoldtertletek és az aktiv rekreacios
lehetéségek (m2), az épitendd vagy feldjitand6 kereskedelmi vagy
kiskereskedelmi infrastruktura, a helyi vallalkozasokkal valé kapcsolatok
aranya az ellatasi lancban vagy a regisztralt blncselekmények aranya.

Az épulet kialakitasa 6sztdonzi-e az inkluziv hasznalatot, pl. neurodivergens
személyek, kulonb6z6 generaciok, nemsemleges mosdok vagy a biztonsagérzetet
fokozo foldszinti homlokzat kialakitasa?

Az épulet kdnnyedén alkalmazkodik-e a kuldonb6z6 igényekhez. llyen példaul az
atalakithatésag (pl. irodabdl lakéhazza) vagy a generaciovaltas (élethossziglani
otthonok).

Az ingatlan kialakitasa el6segiti-e a vizfogyasztas csokkentését? Az EU
taxonémiai felhatalmazason alapulé segédrendelet I. mellékletében, az SFDR 1.
mellékletében, az ingatlanok kiegészité PAl-jara vonatkozo 2. tablazatban és a
91/271/EGK tanacsi iranyelvben a telepllési szennyviz kezelésérdl mar talalhatok
hivatkozasok. A hasznalati szakasz vizfogyasztasara az EU szint(ek)
keretrendszerében talalhaték hivatkozasok.

A rogzitendd és elemzendé adatok kézé tartozhat, hogy van-e vizgazdalkodasi
rendszer (igen/nem) és a vizfogyasztas (m3 /m? /év).
Milyen hatékonysagu vilagitasi rendszerek vannak?

A mérési egységek kozé tartozhat az energiahatékony vilagitas szazalékos aranya
(pl. LED), vagy a napi vilagitasi 6rak szama.

Az ingatlan betartja a biztonsagi eléirasokat?

A mértékegységek kozé tartozhat a biztonsagi el6irasok betartasa.



https://www.europarl.europa.eu/doceo/document/TA-9-2021-0107_EN.html
https://finance.ec.europa.eu/system/files/2023-06/taxonomy-regulation-delegated-act-2022-environmental-annex-1_en_0.pdf
https://finance.ec.europa.eu/system/files/2023-06/taxonomy-regulation-delegated-act-2022-environmental-annex-1_en_0.pdf
https://finance.ec.europa.eu/system/files/2023-06/taxonomy-regulation-delegated-act-2022-environmental-annex-1_en_0.pdf
https://eur-lex.europa.eu/legal-content/EN/TXT/?uri=celex%3A31991L0271
https://susproc.jrc.ec.europa.eu/product-bureau/sites/default/files/2021-01/UM3_Indicator_3.1_v1.1_31pp.pdf
https://susproc.jrc.ec.europa.eu/product-bureau/sites/default/files/2021-01/UM3_Indicator_3.1_v1.1_31pp.pdf
https://susproc.jrc.ec.europa.eu/product-bureau/sites/default/files/2021-01/UM3_Indicator_3.1_v1.1_31pp.pdf
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A. Fuggeléek: Az RICS Europe Leaders’
Forum tagjai

Avison Generali Real Estate RICS Eurépai
Young Bankhatdsag
(EBA)
CBRE Altera Vastgoed IVSC (International Valuation Eurdépai Kézponti
Standards Council) Bank (ECB)
Colliers EMF (Eurdpai Jelzaloghitel Szovetség)
Cushman & EPRA (Europai Ingatlanszdvetség)
Wakefield
JLL INREV (Nem tézsdén jegyzett
ingatlanbefekteték eurdpai szdvetsége)
Knight Frank PropTech for Good
Savills ULI (Urban Land Institute)

WBCSD (Uzleti Vilagtanacs a
fenntarthato fejlédésért)

WorldGBC (Z6ld Epiiletek Tanacsa)
Eurdpai Ingatlanszdvetség (ERES)
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B. Fliggelék: Osszehasonlitas az INREV
iIranymutatasokkal/ESG SDDS-sel

Ez a fliggelék dsszehangolja az ESG adatlistat az INREV iranymutatasokkal/ESG SDDS-sel. Az
INREV a nem t6zsdén jegyzett ingatlanbefektet6k eurdpai szbvetsége.

Az INREV ESG SDDS (Standard Data Delivery Sheet) jelentési sablon célja az ESG adatok

cseréjének megkdnnyitése és az ESG KPI-ok jelentésének standardizalasa az
ingatlanbefektetési eszk6zok esetében.

Ez az ESG jelentési sablon az INREV utmutatdk altal elvart ESG KPI-okat, valamint ajanlott ESG
KPIl-okat is tartalmazza. Befektetési struktliirara és eszkdz szintre vonatkozo adatmezdket és
meghatarozasokat tartalmaz.

ESG indikator

01 Energetikai besorolas

02 Energiafogyasztas

03 Megujulo
energiatermelés
(helyben)

04 Minésitések és
tanusitvanyok

05 Uveghéazhatasu gazok
kibocsatasa

06 Kibocsatasi
utvonalelemzés

07 Fizikai éghajlati
kockazat

08 A helyszin jellemzdi

09 Mobilitas

10 Akadalymentesség

11 Bérbeadd-bérlé
kapcsolat

12 Epitéanyag hasznalat
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INREV

RG73 Szikséges KPI-k: ENV27, 28
RG73 Sziikséges KPI-k: 6, 7
RG73 Szikséges KPI-k: 9, 10

RG73 Szlkséges KPI-k: ENV26
(ESG SDDS azonosito: AL9.1)
RG78 Ajanlott KPI-k: 71

RG78 Ajanlott KPI-k: (ESG SDDS azonosité: ESG5.5.2)
RG73 Szikséges KPI-k: (ESG SDDS azonositd: AL4.10, 4.13).

RG78 Ajanlott KPI-k: 50, 51 (ESG SDDS azonosité: ENV47, 48, 49, 50, 51):
RAL4.1,4.2,4.3)
RG73 Szikséges KPI-k: ENV23 (ESG SDDS azonosité: AL6.1)

RG78 Ajanlott KPI-k: ENV53

RG78 Ajanlott KPI-k: SOC33, 34, 35 (ESG SDDS azonosit6: ESG5.5.8,
5.5.8.1,55.9)

RG78 Ajanlott KPI-k: SOC31, 32

(ESG SDDS azonosité: ESG5.5.6, 5.5.7)
RG78 Ajanlott KPI-k: SOC20, 21 (ESG SDDS azonosité: ESG5.3.6,

5.3.6.1)
RG78 Ajanlott KPI-k: ENV68

(ESG SDDS azonosité: RAL6.14)



https://www.inrev.org/esg-sdds-standard-data-delivery-sheet
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C. Fuggelék: Hivatkozasok

» Carbon Risk Real Estate Monitor (CRREM): CRREM Global and CRREM Project

» European Mortgage Federation (EMF): Energy Efficient Mortgage Initiative (EEMI),
including a valuation data list

« EPRA Sustainability Reporting

* INREV ESG Standard Data Delivery Sheet (SDDS) and guidelines on valuation and
sustainability

* INREV Guidelines Model 10 Sustainability

e International Property Measurement Standards (IPMS)

 RICS’ International Building Operation Standard (IBOS)

« RICS’ Sustainability and ESG in commercial property valuation and strategic advice
professional standard

* RICS’ Environmental risks and global real estate professional standard

» ULIC-Change

» Taloen European database

rics.org/wbef


https://www.crrem.org/
https://www.crrem.eu/
https://energyefficientmortgages.eu/
https://www.epra.com/sustainability/sustainability-reporting
https://www.inrev.org/standards/ESG
https://www.inrev.org/guidelines/module/property-valuation
https://www.inrev.org/guidelines/module/sustainability-2023
https://www.inrev.org/guidelines/module/sustainability-2023#inrev-guidelines
https://ipmsc.org/
https://www.rics.org/profession-standards/rics-standards-and-guidance/sector-standards/real-estate-standards/ibos
https://www.rics.org/profession-standards/rics-standards-and-guidance/sector-standards/valuation-standards/sustainability-and-commercial-property-valuation
https://www.rics.org/profession-standards/rics-standards-and-guidance/sector-standards/valuation-standards/sustainability-and-commercial-property-valuation
https://europe.uli.org/research/c-change/
https://www.taloen.fr/
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D. Fuggelek: Koszonetnyilvanitas

Az ESG adatlistaval kapcsolatos tovabbi informaciékért forduljon a kdvetkezékhoz:

e Orcsik Anna: aorcsik@rics.org

e Winkler Edina: edina.winkler@cushwake.com

Kdszonet illeti a kovetkez6 személyeket, akik k6zdsen dolgoztak ezen adatlista 6sszeallitasan:

Gina Ding

Sander Scheurwater
Aleksandra Smith-Kozlowska
Alexander Aronsohn FRICS
Andrea Carpenter

Anna Orcsik

Arthur Coatanhay
Constantin Sorlescu MRICS
Emily Chadwick MRICS
Gillian Bowman MRICS
Gonzague Montigny

Hassan Sabir

James Moy MRICS
Jean-Philippe Carmarans MRICS

Jennifer Johnson
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Jorg Quentin RICS

Julie Emmrich

Lisette van Doorn

Mark Fidler FRICS
Martijn Onderstal MRICS
Reinier Mijsberg

Sarah Dominey MRICS
Anna Emmison MRICS
Joél ScherrenbergMRICS
Giacomo Morri MRICS
Jaap van der Bijl
Lourdes Calderon Ruiz

Peter O'Brien MRICS



mailto:aorcsik@rics.org
mailto:edina.winkler@cushwake.com
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Bizalmat kozvetitiink

Az RICS - a tagjai altal kbzérdeki tevékenységet folytato -
nemzetk6zi szervezetként a legmagasabb szakmai és etikai
standardok betartasat kdzvetiti a tagan értelmezett ingatlan
szektorban.

Tagjaink elkotelezettek a szakmaisag, a tudasbdévités és -
atadas irant, a tarsadalmi kdzjé hatékony el6segitése
érdekében.

Uttéré szerepet vallalunk egy olyan természeti és épitett
koérnyezet kialakitasaban, amely fenntarthato, ellenallo és
mindenki szamara befogado.

B6vebb informacio:

Orcsik Anna
aorcsik@rics.org

((\ RICS rics.org


http://rics.org/
mailto:aorcsik@rics.org
http://rics.org/
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